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Jak poznat seriozni
realitni kancelar?

Pfi prodeji ¢i koupi nemovitosti by mél
byt kazdy obezfetny. Nejednd se o malé
¢dstky a pro mnohé je utrzend nebo
naopak vydand suma zdsadni poloZkou
v rodinném rozpoctu. Pravé kvdli opatr-
nosti by si lidé méli zvolit seriézni realitni
kanceldf, kterd jejich finance dokdze
ochrdnit. Bohuzel nékteré realitni kan-
celdfe upfednostiiuji viastni prospéch
na Gkor svych klientl. Vice ¢téte na str. 6

Jak spravné
prezentovat
nemovitost k prodeji?

Prodej nemovitosti je ¢asto pro
dosavadniho majitele velkou uddlosti.
Samozfejmé md zdjem ufrzit co nejvétsi
moznou sumu za svij nabizeny maje-
tek. Akoliv vidina zisku z pozemku, bytu
¢i domu mUZe byt Idkavd, jeji skuteénou
hodnotu muZe ovlivnit prezentace dané
nemovitosti. Vice ¢téte na str. 7

Pozor na nekalé
praktiky nékterych
realitnich serveru

Internet se stal v poslednich deseti le-
tech nedilnou sou&dsti nejen kazdoden-
niho Zivota, ale i frhu s nemovitostmi.
Vzniklo mnoho realitnich portdl(, které
mély jasny cil: zefekfivnit prezentace
nemovitosti realitnich kanceldfi. Bohuzel
ne kazdy zdmér mdze realitnim kan-
celd@fim pomoci. Ob¢as je fomu pravé
naopak. Jak tedy nenaletét na nekalé
praktiky provozovatel(i nékterych realif-
nich serverd? Vice ¢téte na str. 12
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EDITORIAL

|_| Y P T E KY E Z T A R T‘ ~ Kvétnové vydani magazinu vam pFinasi nejnovéjsi
- €lanky o vyvoji urokovych sazeb nejen u nas

Mili ¢tendri,

zemé az ndpadné

v minulém vyddni naSeho magazinu jsme podobné.
se podrobné podivali na nové vznikajici realitni Mnozi kupujici
- zGkon. Ohlas( bylo tolik, Ze jsme se rozhodli stdle nevi, jak
, , . . nashromdzdit co nejvice dalSich informaci presné by méli
- PO rOV n a n | 1 4 ba n k a 4 Sta\/e b n | C h S po r|te | e n - apostupné vds s timto velmi aktudinim téma- identifikovat seridzni
’ : realitni kanceldF

tem seznamovat i v dalSich vyddnich realitniho
v e H Vv v _ Y e - mésicniku REALITYCECHY. a proto jsme sepsali
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent. " Kubtnovs wyddnt vem pFingsi nejnove -cklodi bocy,
L, d k| d o k h , | L,y - Clanky vénovanych vyvoji Grokovych sazeb kterymi by se méli
- . nejen u nds, ale i ve Velké Britdnii. Tuto budouci kupuijici &i proddvaijici sezndmit, aby
Z p ra Cova ni po a u e SC Va e ni U Ve ru ‘ ~ zemi si nevybirdme ndhodou. JizZ mnoho let nebyli zbyteéné zklamdni. Stejné tak se podivd-
pozorujeme paralely mezi hypoteénim trhem  me na sprdvnou prezentaci nemovitosti. Ted' uz

- ASISteﬂCe pO CE|OU dObU Sp|a,C€ﬂI, \/ée beZp|atﬂé u nds a prdvé v fomtfo ostrovnim stdfu. Skoro  se ovSem nenechte rusit a prectéte si témata,

by se dalo fici, Ze jsou si v této oblasti obé kterd zajimaji pfimo Vds. » Lucie Mazdéovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik dfiv nez ostatni
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9 ) REALITNI POSTREH Martin Cakl (ot crouw)

,,Cena zemédélské piidy by se méla v budoucich letech dostat na tiroven
ostatnich zemi Evropské unie. “

napsali o nas...

Zivot v Praze. Hypotéky pohlti 60 procent platu

MF DNES / KRACENO / 12. 3. 2015 kone¢nd,” Fikd Michal Pich, provozovatel
A velké ocekdvdni maji developefii od letosni-  realitniho serveru Realitycechy.cz, kteryv po-
ho roku, kdy poditaji s dal$im ndrdstem poctu drobné mapuje ceny byt v rdmci celé Ceské
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Na Slovensku
|ze ziskat
hypotéeku
s urokem

Slovensko zazZiva hypotecni boom.

Na ucely bydleni zde banky rozpujc¢ova-
ly v bFeznu rekordni sumu prevysujici
0,5 milionu EUR, pfitom hlavni sezéna
teprve pFichazi. Stejné jako v Ceské re-
publice jsou slovenské hypotecni sazby
na historickych minimech.

iky rokové dotaci vSak mohou mladi
Zadatelé ziskat Gvér i s 0% Urocenim. Nej-
vétsi vina poptdvky po téchto hypotékdch
pfichdzi ve 2. Gtvrtleti. Vite proc?

Slovenské banky v leto$nim bfeznu poskytly
rekordni objem Gvér( na bydleni. Celkovd suma
rozpljéovanych prostfedkd, z nichZ drtivou vétSinu
tvofi hypotéky, €inila 539 mil. EUR, coZ v pfepodtu
na ¢eské koruny déld zhruba 15 miliard korun.
Rekordni vysledek a meziroéni rlist o 16 procent je
sfejné jako v Ceské republice zplisoben kombinaci
oZziveni redIné ekonomiky, rostouci poptdvky po no-
vém bydleni a rekordné nizkych drokovych sazeb.
Rekordni objem sjednanych Gvérd prichdzi jesté pred
hlavni sezénovu, kterd na Slovensku pfichdzi obvykle
v druhém ¢tvrtleti, kdy byvaji nejpfiznivéjsi podminky
pro ziskéni hypotéky s Grokovym zvyhodnénim (viz
Hypotéky pro mladé se sazbou 0% p. a.)

PrevéZnou vétsinu sjednanych avérd tvorf hypo-
téky s fixaci na 3, 4 nebo 5 let, u kterych také banky
nabizeji nejvyhodnéjsi Grokové sazby. Na Slovensku
je v mnohem vétsi mife rozvinuty trh refinancovdni
hypoték. Banky se odchodu klientl snazi zabrdnit
Zou nabidnout napf. sniZeni Grokové sazby Gvéru
v prlbéhu trvdni doby fixace.

Prdmérnd Grokovd sazba sjednanych Gvér( klesla
v bfeznu z 2,75 % na 2,66 %. Oproti lofiskému roku
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HYPOTEKY PRO MLADE SE SAZBOU 0% P. A.

Slovensko vede podle Eurostatu statistiku zemi' s nejvétsim procentem miadych lidi

podminky pro porizeni viastniho bydleni. Lidé do 35 let profo mohou vyuZit nabidky
fzv. ,hypoték pro mladé”. VV radmci tohoto programu klienti spifiujici podminky uéasti
v projektu ziskavaji 3% slevu na drokové sazbé (2 % doplaci stat, 1 % poskytujici ban-
ka). Hlavnim kritériem Gcasti v programu je vek mezi 18 - 35 roky a vyse primérného
prijmu, kterd nesmi presahnout 1,3 ndsobek primérné nomindini mzdy za rozhodné
Ctvrileti. Pokud Zadaji manZzelé, je tato hranice dvojndsobnd.

LV 2. Ctvrtleti je tato hranice zpravidla nejvyssi, protoZze prdmér za rozhodny 4. kvartdl
predchoziho roku zpravidla zvysuji nejriznéjsi prémie a 13. platy vypldcené na pre-
lomu roku, a protfo rfada Zadateld cekda na tuto prileZitost. Konkrétné v letoSnim 2.
Ctvrtleti maji ndrok na zvyhodnéni Zadatele, jejichZ hruby mésicni prijem za predcho-
zi kalendarni rok nepresahl 1193,40 EUR,” fika Libor Ostatek ze spolecnosti GOLEM
FINANCE. Urokové zvyhodnéni plati po dobu prvnich 5 let spldceni dvéru, Dotaci

k drokove sazbé je moZné ziskat nejvyse na castku odpovidajici 70 % hodnoty zasta-
vy nemovitosti maximdainé viak 50 000 EUR. Cdst uvéru prekradujici nékterou z téchto
hranic se uro&i standardni drokovou sazbou. Prehled nejvyhodnéjsich, aktualné do-
stupnych nabidek, ilustruje ndsledujici tabulka. V pfipadé Slovenské spofitelny a VUB
je dokonce mozZné ziskat hypotecni dvér s 0% urocenim.

BANKA PRODUKT UROKOVA SAZBA
,od” (BY fix, % p.a.)

CSOB, as. Hypotéka pre mladych 013

Prima banka Slovensko, a.s.  Hypotéka pre mladych 02

Slovenskd sporitelfig, a.s. Hypotekdrny Gver pre mladych 0

UniCredit Bank Hypouver pre mladych 01

VUB, as. Flexihypotéka so Stdtnym prispevkom pre miadych 0

Zdroj: www.banky.sk

jsou nyni Gvéry v priméru levnéjsi o 0,85 procenta.
V porovndni s Ceskou republikou, kde je véak metodi-
ka vypodtu trochu jind, jsou primémé trokové sazby
na Slovensku o0 0,2 procentniho bodu vyse.

.Z pohledu redIné dosazitelnych sazeb vSak tak vel-
ké rozdily mezi nasimi a slovenskymi bankami nejsou.
Pokud Klienti hledaiji nabidku, kterd neni podminénd

sjedndnim dalSich sluZeb banky, za¢inaji tamni banky
na 1,80 %. V pipadé, Ze klient vyuZije dalSich sluzeb
banky, m{Ze se nové dostat aZ na Grokovou sazbu
1,49 %. Tuto prdlomovou nabidku se sazbou poprvé
pod 1,50 % minuly tyden uvedia na frh UniCredit Bank,
kterd obdobnou nabidku predstavila i Ceské republi-
ce,” fik Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti
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GOLEM FINANCE, kterd se specializuje na financovani

u 3 - Bletych fixaci. Primérnd drokovd sazba hypoték
s fouto fixaci ¢inila v bfeznu 2,60 %. Podle tamnich
expertl proto neni pfekvapenim, Ze bezmdla 95 %

ky s 3, 4 nebo 5lefou fixaci.

z celkového poctu sjednanych GverG Gini prévé hypoté-

Prdmérnd cena nemovitosti uréenych k bydleni
rostla v 1. étvrtleti jiz treti Ctvrirok v fadé. Aktudiné
vzrostla o 8 EUR/m2 na hodnotu 1226 EUR/m2, coz
znamend meziroéni ndrdst o 0,4 procenta. Rostou

By
i
34 {
¢l
1
I

reality

=

jak ceny byt(, tak ceny dom0. Bydleni zdrazZilo v po-
loviné z osmi slovenskych krajd, hiavnim tahounem
rlstu je vSak Bratislava. Ceny byt a domd na Sloven-
sku prudce rostly v obdobi realitniho boomu, svého
maxima dosdhly v roce 2008. Ndsledné zadaly
klesat a v prdbéhu Sesti let bydleni zlevnilo o vice nez
20 procent. Lubos Svacina

4

Stejné jako v Ceské republice jsou slovenské hypotedni sazby na historickych minimech. Foto redakce
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Radové domy
neztraceji
na popularité

Radovy dim je stale idedInim
kompromisem mezi velkym
rodinnym domem a bytem. Tyto
nemovitosti jsou vyhledavany
predevsim obyvateli velkych
mést, ktefi touzi po klidnéjsim
bydleni, ale nejsou ochotni Zit
na venkové. Velkou vyhodou

je kromé vétsi miry soukromi
také lepsi dostupnost do center
mést.

+ Tento frend se 1ykd nejen obci nedaleko

' Prahy. Nové vystavby fadovych domi

i m0zeme vidét faké napfiklad v okoli Brna

' a ostatnich vétsich mést. Pravé dobrd
dostupnost do center mést, které nabizi

' pracovni prilezitosti, je pro mnohé zdsadni.

i Nové vystavby fadovek jsou vétSinou

' situovany do okrajovych ¢dsti velkych mést
i s dosahem k ob&anské vybavenosti.

' Pokud se lidé st&huji, aby vystoupili z $edi
i velkomésta a uzivali si soukromi, fak se

' ho v fadovych domech vétsinou dodkaji.

i Ov8em v omezené mite. Malé zahrddky

' obyvateltim a t8snd blizkost sousedniho

i domu dopfeji jen o frochu vétsi soukromi,

' nez je tomu v centru mésta. Velkou roli

i hraji vztahy se sousedy. Na druhou stranu

' mUzZe byt mald zahrada vyhodou pfi Gdrzb8.
1 Projekt vystavby rodinnych dom0 vétSinou

' zpracovdvd jeden tym architektd, tudiz

1 zdjemci o nemovitost nemohou oc¢ekdvat

© patfidnou ddvku originality. Ale i to nemusf

1 byt na Skodu. Ulice pak vypadd mnohem

' 18pe, nez kdyz je kazdy ddm realizovdn

1 jinym architektem.

' Pfirozhodnufi koupé fadového domu ne-
1 jde jen 0 kompromis mezi dlazbou a zeleni,
' ale svou roli hraje i finan&ni strdnka. Pokud

1 lidé nechtéji zit v byté v cenfru mésta a jejich
' rozpodet nedosahuje na samostatné stojici
i rodinny ddim se zahradou, jsou fadovky

' pomérné jasnou volbou. V&tsinou se jejich

| frzni cena pohybuje o 15 % niz, neZ je tomu
' usamostatné stojicich domdi. Pfi vypodtech
1 si musime faké uvédomit, Ze nejde jen

' 0 po&atedni investici, ale také o ndklady

i na provoz. Napfiklad dspora pfi vytapéni

' mU0ze byt znatend, kdyZ vezmeme v Gvahu,
i Ze sousedni domy poslouZi jako fepelnd

" izolace.

i stdvaji predevsim mladé pdry, které maji

i frvalé zaméstndni ve mésté a pfitom se jeho
© vyhod nechtdji vzddt. Kvili cenové dostup-

! nosti jsou schopni zviddnout hypotéku. UZ

© s ohledem na budoucnost s d&tmi premysli
1 faké o moznostech dojizdéni do Skol. Profo

© pro né miZe byt bydleni v fadovkdch leps

1 volbou, nez v rodinném domé na venkove.

E » Lenka Dolezalovd
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Jak poznat seriozni
realitni kancelar?

Nejlepsi reklamou jakéhokoliv podniku je spokojeny zakaznik. To plati i v oblasti

realitnich kanceldri. Foto redakce

REALITNI KANCELARE

PFi prodeji ¢i koupi nemovitosti by mél
byt kaZdy obezietny. Nejedna se o malé
Castky a pro mnohé je utrZena nebo
naopak vydana suma zasadni poloz-
kou v rodinném rozpoctu. Praveé kvdli
opatrnosti by si lidé méli zvolit seridzni
realitni kancelar, ktera jejich finance do-
kaZe ochranit. BohuZel nékteré realitni
kancelare upfednostnuji vlastni pro-
spéch na ukor svych klient(l. Nékdy se
lidé mohou stat i obé&ti podvod(. Podle
ceho poznat seridzni realitni kancelar?

Reference od znadmych

Nejlepsi reklamou jakéhokoliv podniku je spoko-
jeny zdkaznik. To platf i v oblasti realitnich kanceldfi.
Je poffeba vzdy vénovat pozornost zkusenostem
dosavadnich klientd. Samoziejmé nejlepsi variantou
je, Ze budoucimu klientovi reference poskytne ¢lovék,
kterého ddvérné znd. Pomoci vSak miize také inter-
net. Nespokojeni zdkaznici asto zaklddaji diskuse,
kde upozorfiuiji na své negativni zkusenosti.

Zazemi spoleénosti

Seridzni realitni kanceldr by méla mit své sidlo
s danou provozni dobou. Kazdy by si mél najit ¢as
navstivit kanceldre vybrané spole¢nosti a presvédcit
se, zda jde opravdu o podnik s prjemnym zédzemim
a sympatickymi pracovniky. V tomto ohledu by
zdjemce o sluzby realitni kanceldfe mél ddt na prvni
dojem. Provozovna by také méla byt Fddné oznaéena

odpovédnou osobou a oprévnénim k innosti.
Davéryhodnost realitni kanceldfe maze také zvysit jeji
dlouholetd plsobnost na trhu.

Chovani realitniho maklére

0O fungovani vybrané spoleénosti hodné prozradi
i schlizka s realitnim makléfem. Pokud potenciondini
klienty netrpélivé tlaci do podpisu smlouvy, dé se pred-
vidat, Ze néco neni v pofddku. Kazdy by si mél smiouvu
v klidu precist a podepsat ji aZ za pfedpokladu, Ze
v&em uvedenym vétdm rozumi. V tomto ohledu se
nevyplati Seffit a kazdy by mél rozmyslet, zda je vhodné
vyhledat sluzby advokdta. Makléfi neseriéznich kance-
i jsou schopni slibovat, Ze z prodeje nemaijf provizi.
Nikdo vSak nebude nabizet tyto sluzby zadarmo. Pfi
podpisu podvodné smiouvy by pak klient mohli zaplatit
mnohem vic, neZ si dokdZe predstavit.

Clenstvi v asociaci

Uritou prestiZ ziskd realitni kanceldr i vstupem
do Asociace realitnich kanceldiif Ceské republiky. Kaz-
dy ¢len fohoto sdruzenf je povinen dodrZovat Stanovy
ARK CR a Eticky kodex realitniho makléfe. Podminkou
je faké ovéfeni znalosti, které maklér podstupuje
jednou za 5 let.

Cas vénovany vybéru seriézni
realitni kanceldre se vyplati

Redlitni kanceldr si m{ize zalozit kazdy. K ziskani
Zivnosti na redlitni ¢innost neni potfeba zddné
doloZeni odbornosti. Nedd se fudiz predpokiddat, Ze
vSechny spole¢nosti budou dodrzovat efické kodexy.
Proto doporuéujeme vénovat ¢as vybéru té sprdvné
realitni kanceldre. » Lenka DoleZalovd
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Jak spravné prezentovat
nemovitost k prodeji?

TRH NEMOVITOSTI

Prodej nemovitosti je ¢asto pro do-
savadniho majitele velkou udalosti.
Samozirejmé ma zajem utrZit co nej-
vétsi moZnou sumu za svij nabizeny
majetek. Ackoliv vidina zisku z po-
zemku, bytu ¢i domu miize byt lakava,

22

e r 5
Vg r s 23

VZdy plati, Ze prvni dojem je nejdulezitéjsi. Prezentace nabizené nemovitosti pri
osobni schizce je uzZ z velké ¢asti na prodejci. Foto redakee

jeji skute¢nou hodnotu miZe ovlivnit
prezentace dané nemovitosti.

okud prodejcem neni zrovna realitni makléf,
ktery by mél zndt veSkeré postupy pfi prodeji,
je vhodné vyhledat na pomaoc realitni kan-
celdr. Tim ale prodejce nepfevddi zodpovéd-
nost za veskerou prezentaci na ffeti osobu a sdm

[ 1Y R

musi uginit kroky, které jeho nemovitost ukdzi v fom
nejlepSim svétle.

Stanovit prodejni cenu

Ackoliv md prodejce subjekfivni ndzor na hodnotu
své nemovifosti, mél by vénovat ¢as zkoumdnim
konkurencnich nabidek v jeho okoli. Nadhodnoceni
proddvané reality je ¢astym problémem. Nejvice
potenciondlinich zdjemct shiédne nabidku v prvnich
tydnech, a kdyZ pro né cena neni zajimavd, pozdéji
se k ni uZ nevrdti.

Vybrat zpusob inzerce

Pokud si prodejce mysili, Ze vy$$im poctem inze-
rdtd se zvySuje i procento Uspésného prodeje, tak je
na omylu. Idedini je oslovit jednu seriézni realitni kan-
celdr a jejim prostfednictvim nemovitost inzerovat.
Neni horsi variantou, neZ kdyZ se na jednom realifnim
serveru objevi nemovitost vicekrdt. Navic vzhledem
k riznym provizim realitnich kanceldri se mlze liSit
i cenové. Se samotnou prezentaci v podobé inzerdtu
pak pom(Ze vybrany realitni makléf.

Pripravit nemovitost
k navstévé kupce

Vzdy plati, ze prvni dojem je nejdleZitéjsi. Prezen-
tace nabizené nemovitosti pii osobni schlizce je uz
z velké Easti na prodejci. Napfiklad pokud nechd byt
v neuklizeném stavu, v zdjemci fo nezanechd pozi-
tivni dojem. Dand nemovitost md jisté svou hodnotu,
ale je vhodné ji ukdzat v fom nejlepsim svétle. Nékdy
je vyhodné investovat i do mensi rekonstrukce. Pro-
dejce by si mél také uvédomit, Ze seriéznost realitniho
obchodu podpofii vhodnou prezentaci sebe samot-
ného. Mé&l by byt vzdy pfijemny a vhodné upraveny.
VétSina lidi prodévé nemovitost jen pdrkrdt za Zivot.
TudiZz nemd odkud ¢erpat zkusenosti. Ndpomocnd by
jim méla byt vhodné zvolend realitni kanceldf, kterd
pom(Ze s prodejem i tou nejlepsi moznou prezentact
jejich nemovifosti. » Lenka Dolezalovd
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Srdecné Vas zveme na sraz

EVROPSKEHO KLUBU
REALITNICH KANCELARI

28.-29. 5. 2015 (Hotel Flora)
OLOMOUC

*



_ realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

Rekordni prvni ctvrtleti.
Sazby na dalSim minimu. Objem
na dvojnasobku roku 2010!

Pokles urokovych sazeb hypoték nebere konce. Fixni Urokové sazby klesaji s men-
$imi pFestavkami od bfezna 2009. Z aktualnich statistik makléFské spolecnosti
Golem finance vyplyva, Ze primérna vyse Urokové sazby, za kterou banky v bfeznu
nabizely své hypotéky, klesla o dalSich 6 setin na 2,24 %. Vysledkem je rekordni
prvni Ctvrtleti, oCekdvame minimalné 34 mid. K¢ v objemu poskytnutych hypoték.

financovani bydleni

e az neuvéfitelné, s jakou frekvenci banky

sahaji do svych Urokovych listk{. Pfenasta-

veni sazeb hypoték ozndmila v uplynulém

mésici Oberbank, Expobank, Hypoteéni banka
s CSOB a v rémci pravidelnych ,hypodni” také
Raiffeisenbank. Ve vétsiné pripad( Sly sazby dol(,
pouze Expobank Grokové sazby az na 1 letou fixaci
nepatrné navysila.

Aktudini hodnota titulniho indexu GOFI 70, ktery
mapuje nabidky vSech bank a s vysokou mirou
pravdépodobnosti pfedpovidd vyvoj frhem respekto-
vaného ukazatele Fincentrum Hypoindex, dosahuje
hodnoty 2,24 %. Prifom jesté loni v bfeznu se index
potykal s 3procentni hranici.

Za pouhych 12 mésich primér drokovych sazeb
propadl o bezmdla 7 desetin procenta a v porovndni
s bfeznem 2009 jsou nyni sazby na méngé nez poloving,
nebotf tehdy index dosahoval hodnoty 5,66 %. Jestlize
letos v bfeznu mésicni spldtka 2milionové hypotéky s 20

lefou splatnosti vychdzi na 10 347 K¢, pred Sesti lety
Klienti za tu samou hypotéku mésicéné plafili 13 939 KE.
Pfi podrobnéj$im pohledu do cenovych statistik je
zfejmé, Ze nejvétsi pokles sazeb opét zaznamenaly
hypotéky do 100 % zdstavni hodnoty nemovitosti,
které od lofiského bfezna jiz zlevnily téméF cely
procentni bod. Aktudiné hodnota indexu GOFI 100
¢ini 3,34 %, loni v tom samém mésici fo bylo 4,27 %.
Pokles sazeb tohoto typu hypoték v praxi znamend,
Ze Klienti mohou ziskat levné financovdni, aniz by
pfi pofizovdni nemovitosti museli vynaklddat viastni
prostfedky. Na jednu stranu tenfo cenovy posun zna-
mend zlepSeni dostupnosti bydleni, na druhou stranu
m(iZe z dlouhodobého pohledu znamenat zvySenou
miru rizika nespldcent, které u 100% hypoték hrozi.

Variabilni sazby
nechavaji banky v klidu

Samotnou kapitolou jsou variabilni drokové sazby.
V rémci naseho monitoringu sazeb sledujeme vyvoj

variabilnich sazeb navézanych na Tmésiéni PRIBOR
s garanci marzZe po celou dobu splécent. Primérnd
nabidkovd sazba u fohoto typu hypotéky v bfeznu
klesla o 4 setiny procentniho bodu na 2,45 %. Vyvoj
v pfipadé floatovych sazeb neni zdaleka tak dynamic-
ky, jako v pfipadé fixnich sazeb a tak se propast mezi
obéma ukazateli mésic co mésic zvétSuje. Primer
fixnich sazeb je nyni o 21 setin procenta nize, coz

je zcela vyjimeénd sifuace. V zemich s rozvinutou
nabidkou variabilnich sazeb byvd tento rozdil
minimdiné 0,5 procenta, ale v opacném sméru, tzn.
ve prospéch variabilnich sazeb.

Dalsi rekord na dosah.

Objem hypoték v 1. étvrtleti
hravé prekona rekord lonského
roku, 30,3 miliard korun

Objemy sjednanych hypoték raketové rostou.
Nadmiru pfiznivé Grokové sazby a dostupnost
hypoték jsou vSak pouze pfedpokladem dosazeni
nadprdmeérnych vysledka. Kli¢ovou roli nyni hraje
oziveni na realitnim trhu, ke kterému doslo v loA-
ském roce v souvislosti s obratem prodejnich cen
byt a nyni jesté nabird na sile. Kromé rlstu prodejl
stdvajicich nemovitosti navic pozorujeme oziveni
v oblasti vystaveb rodinnych domd a byftovych

Z aktudinich statistik maklérské spolecnosti Golem finance vyplyvad, Ze prameérnad vyse drokove sazby, za kterou banky v brez-
nu nabizely své hypotéky, klesla o dalsich 6 setin na 2,24 %. Foto redakce
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jednotek, které plsobi jako zdsadni stimul ndrdstu
primérné pdjcené édstky. Primérnd vyse hypotéky
v leto$nim roce zatim neklesla pod 1,73 milionu
korun, pfitom loriskym prdimérem bylo 1,65 mil. K.
Vysledek prvniho tvrtletni oéekdvdme minimdiné
nad hranici 34 miliard korun sjednanych hypoték,
coz je vice nez dvojndsobek roku 2010, kdy byl
sjedndn objem pouze 15,9 mid. Ké.

Prvni dva mésice leto$niho roku byly co do objemu
poskytnutych hypoték rekordni. V obou mésicich ban-
ky pfekonaly 10 miliardovou hranici, coZ se bankdm
nikdy pred tim nepodafilo a s velkym oéekdavdnim,
podpofenym celou fadou akei, banky vstupovaly
do ffetiho mésice. Loni v bfeznu objem sjednanych
hypoték dosdhl 13,8 miliard korun, letos to mdze byt
i vice. Z kusych informaci, které méme od jednofli-
vych hrdéd na trhu, to vypadd, Ze se objem v bieznu
sjednanych hypoték mdze dostat nad lofiskou hranici
a dokonce se pribliZit az k 15 miliarddm. OficidIni
breznové vysledky budou zndmy 22. dubna. UZ nyni
je v8ak zfejmé, Ze vysledky letoSniho 1. kvartdlu
prekonaiji dosavadni maximum roku 2014. Loni to
bylo 30,3 mid. K¢.

Indexy miii ke 2 procentiim

Co se tyée budouciho vyvoje Grokovych sazeb tak
oCekdvdme dalsi pokles. Bfeznovy Fincentrum Hypo-
index bude s vysokou pravdépodobnosti nésledovat
nabidkovy index GOFI 70 a klesne ke 2,20 %. Zdroven
pozorujeme, Ze na mezibankovnim trhu opét doslo
ke korekci sazeb smérem dol(l a obnoveni klesajiciho
trendu. Banky v prvnich dubnovych dnech pokraduji
v cenovych akeich, takZe ocekdvdme, Ze cenovy

prdmeér nabidkovych sazeb klesne v pribéhu dubna
pod 2,20 %.

Jedna véc je vSak statistika a druhd véc je praxe.
V individudlInich pfipadech jiz klienti mohou ziskat
Grokovou sazbu hluboko pod 2 procenty. Koneéné
vySe se totiz odviji od Géelu, volby fixace a prede-

HYPOTEKY

v listopadu 2013.

3,34 %.
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Duben zamaval s cenami hypoték

Urokové sazby hypoték kvapem miti k 2procentni hranici. Hodnota titulniho indexu nabidkovych
sazeb klesla béhem dubna na 2,15 %. Oproti lofiskému roku Klienti s 2milionovou hypotékou usetii
na spldtce Gvéru vice nez 600 korun. Urokové sazby tlaci dol(i konkurence a nekoneénd fada akénich
nabidek, které kromé sazby prindseji i slevy na poplatcich souvisejicich s hypotékou.

Konkurencni soupereni bank pokracuije. Prevaznd ¢dst zdsahl do Grokovych listkl se tentokrdt uddla
na zacdtku mésice. Obousmeérné prenastaventi Grokovych sazeb jako prvni ozndmila UniCredit bank,
ndsledovala Oberbank, Komeréni banka a Expobank. Vysledek? Hodnota fitulniho indexu prdmérnych
nabidkovych sazeb hypoték (GOFI 70), ktery s vysokou mirou Uspésnosti predikuje vyvoj respektova-
ného ukazatele Fincentrum Hypoindex, klesla v priibéhu dubna o dalsich 9 setin procentniho bodu
na 2,15 %. Pokles Urokovych sazeb jiz trvd 17 mésicl v fadé. Naposledy sazby nepatrné povyrostly

Oproti dubnu lofiského roku je nyni hodnota indexu o 67 bazickych bod( nize. Zatimco loni v dubnu
pri Urokové sazbé 2,82 % vychdzela mésicni spldtka 2milionové hypotéky s 20letou splatnosti
na 10 913 K¢, nyni je to 10 260 K¢. Béhem 12 mésicl klesla vySe mésicni spldtky modelové hypotéky
0653 KE. Pokles Urokovych sazeb jsme zaznamenali i v ostatnich dvou sledovanych kategorii fixnich
sazeb. Primérnd nabidkovd sazba hypoték do 85 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV) mezimésicné
klesla o 7 bazickych bodl na 2,26 %. Hypotéky do 100 % LTV nyni banky nabizeji v priméru se sazbou

realitycechy -

v&im bonity a vyjedndvacich schopnostech klienta.
Pokud chcete mit kompletni prehled o nabidce bank

a jistotu, Ze lepsi podminky byste v danou chvili jinde
neziskali, spojte sily se zkuenym hypote¢nim speci-
alistou, ktery se navic postard o cely proces vyfizeni
hypotéky. » Lubos$ Svacina

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.0.
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Na co se zameérit

pFi prohlidce nemovitosti

prohlidka kupovaného bytu ¢i domu. Zdkladni informace se zdjemce
dozvi z inzerdtu a od proddvajiciho ¢i maklére. Ale teprve prohlidka

na vlastni o¢i ukaze, zda nemovitost nemé vady a jestli se potencidinimu
kupci bude viibec libit.

,Stav kupované nemovitosti by mél odpovidat pozadované cené. DU-
lezité je proto uz na poédtku stanovit spravnou trzni cenu, s ¢imz poradi
profesiondIni makléfi. Kupujicimu se pak vyplati zku§eného odbornika
pfizvaf na prohlidku nemovitosti, aby mu ji pomohl zhodnotit a upozornil
ho na vSechny podstatné detaily. Proddvajicimu zase makléf pomUGze
pripravit potfebné podklady i samotny byt ¢i dim na ndvstévu zdjemcd,
napriklad za vyuziti home stagingu,” fikd Martin Némecek, predseda
predstavenstva Realitni spoleénosti Ceské spofitelny (RSCS).

UZ prvni okamziky po pfichodu do nemovitosti hodné napovi a hraji
svou roli pfi koneéném rozhodovdani. Proddvajici by proto nemél zapo-
menout na ddkladny Gklid a pfed prohlidkou vyvétrat a nevafit. ,Pokud
vlastnite domdci mazlicky, zajistéte, aby neobtéZovali zdjemce. Pripravte
si energeticky prlikaz, ale jesté 1épe slozenky a Gcty, na kterych dolozite
ndklady na provoz nemovitosti. Dnes se stdle vice lidi zajimd o energetic-
kou ndroénost a s velkou pravdépodobnosti budou chtit tyto informace
zndt. Nezapomerife na slusné obleceni a milé vystupovdni, i to mize
uzavreni obchodu ovlivnit. Vedeni prohlidky je pak nejlepsi pfenechat
makIéfi,” radi Jiff Frongk, feditel fransizové poboéky RSCS/Fresh Reality.

A¢ prvni dojem vzdy velmi zapUsobi, zdjemce by se nemél nechat
ovlivnit skute¢nostmi, které mlze odstranit ¢i zménit, napf. vybavenim
domécnosti ¢i zanedbanou Gdrzbou. Sousttedit by se mél na podstatné
fakfory — stav nemovitosti, blizké okoli a sousedy, dispozi¢ni feSeni, umis-
ténf bytu v domé, pfipadné vady jako praskliny, vihkost apod. .Zejména
prilisnd vihkost byvd ¢asto problém, a to nejen v rodinnych domech.
Dnesni novostavby jsou velmi dobfe izolované, ale nemaiji zajisténé do-
state¢né vétrani. Pak je v nich vysokd vihkost a tvofi se plisné. O klimatu

v mistnosti nejvice napovi oblast kolem oken a rohy mistnosti, které ¢asto
byvaji skryté za ndbytkem. Jakmile objevite vinké mapy na sténdch ¢i
tézko zbavovat,” doporucuje Jifi Fronék. Na prohlidku by zdjemci méli
chodit zdsadné za denniho svétla, protoZe jediné tak zjist, jak je byt
prosvétleny. Umélé osviceni ve ve€ernich hodindch navic ¢asto vytvori
zkresleny dojem.

Dispozi¢ni feSeni by mélo vyhovovat zdkladnim pozadavk(im, ale
vétsinou jde provést stavebni Gpravy. Dllezité je se dopredu informovat,
které zdi jsou nosné a nelze je bourat. Tak bude stanoven rémec, které
zmény jsou proveditelné. Kupujici by si mél od proddvajiciho nechat
predlozit doklady o fom, zda, kdy a jakd rekonstrukce byla na nemovitosti
provedend. Vyrazné napovi stav oken, podlah i zafizeni bytu, jako je tfeba
topent. Staré vypinace a vodovodni baterie naznaduiji, Ze pravdépodobné
bude nutnd vymeéna elektroinstalace i rozvodl vody.

Na prohlidku by mél zdjemce jit idedIné v dobé, kdy jsou doma
i ostatni obyvatelé. MZe tak vnimat okolni zvuky z béZného provozu
v domé. Napfiklad jestli od sousedd neslysi kazdé slovo ¢i kvili Spatnym
krocejovym izolacim klapot bot. Pokud je byt umistén v blizkosti vytahu
¢i nad roletami gardzi, mél by byt potencidlini kupec obezfetny a dobfe si
poslechnout, zda zplisobovany hluk nebude pfili§ rusit. Také je dlezité si
Zjistit, zda v tésném sousedstvi nejsou obchody a provozovny, kam auta
zacnou zajizdét v pét hodin réno.

Zdjemce by se pfi prohlidce mél zaméfit i na moznost parkovdni, okoli
a sousedy. ,V bytovém domé sledujte, v jakém stavu jsou spoleé¢né pro-
story, vytah, schrdnky. Podivejte se na jména lidi, ktefi zde bydli, i z toho
Ize néco vycist. Pohled na zddvefi a vstupni dvefe souseda napovi, jaky
by mohl byt. Toto by kupujici neméli podceriovat. Spatny soused dokdze
i krésny byt proménit v peklo na zemi,” varuje Jifi Fronék. Ddkladnd pro-
hlidka za pfitomnosti odbornika odhali nedostatky a mnohdy uSetfi tisice.

» Lucie Mazdcovd

Pfedavaci protokol:
Chrani najemce i vlastnika bytu

Preddvaci protokol podrobné definuje stav reality pfi pfeddvani do nd-
jmu. Vlastnik nemovitosti i ndjemce mohou sepsdnim tohoto dokumentu
predejit mnoha sporiim. Ackoliv se mohou zddt vztahy z obou zléast-
nénych stran idedlni, vée se mliZe pfi vypovédi zménit. Potom vzniknou
pri absenci preddvaciho protokolu dohady predevsim o vrdceni kauce €i
nahrazeni $kod na byté.

Preddvaci protokol vétSinou predlozi majitel bytu ¢i domu. Ndjemnik
by jej vSak mél pred podpisem dlisledné zkontrolovat. Ostafné stejné
jako ndjemni smlouvu. BohuZzel nelze o¢ekdvat, Ze vichni pronajimatelé
jsou slusni a mliZe se stdt, Ze néjakou vadu na byté zdmérné neuvedou.
Ndjemce se pak pfi sporu téZko bude doZadovat vréceni kauce. Soucdsti
preddvaciho protokolu mdze byt mimo podrobného popisu prostord také
fotodokumentace.

Na fddném sepsdni preddvaciho protokolu by mély trvat obé strany.
Pro viastnika bude jisté snadnéjsi dokazovat vzniklé Skody, kdyz bude mit

v ruce doklad o stavu bytu pfi pfeddni. Samoziejmé musi byt potvrzen
ndjemnikem. DUleZité je trvat na podepsdni protokolu dfive, nez ndjemnik
zacne prostory uzivat. Nékferé Skody se neodhali hned a je pak t6zké
dokazovat ndjemnikovu vinu.

Co by mélo byt souédsti pfeddvaciho profokolu?

Na infernetu Ize dohledat mnoho vzor( preddvaciho protokolu. Vzdy by
mély obé strany zkontrolovat, zda mé dokument vSechny podstatné ndlezi-
tosti. Nesmi chybét uréenf pfeddvajiciho a prebirajiciho véetné adres. Musi
byt uvedena také adresa a ¢islo pronajimaného bytu. Ddle se popisuje vy-
méra bytu, soupis mistnosti i jejich vybaveni. Jednotlivé se pak uvede stav
vybaveni, idedIné doplni o fotografie. Opomenout by zd¢astnéni neméli ani
stav méfich v byté. Uvddi se také pocet kIi¢d a jejich viastnici.

Preddvajicimu protokolu by mél maijitel i ndjemce vénovat stejnou pozor-
nost jako ndjemni smlouvé. Pfedem uréené vady na byté nedaji moc velky
prostor pozdéjsim spordm. » Lenka Dolezalovd

......................................................................................................................................

realitni magazin pro ndro¢né

Koncern Trigema

realitycechy -

dosahl rekordniho obratu

DEVELOPMENT

Na zakladé pfedbéznych neauditovanych
konsolidovanych vysledk( dosahl koncern
Trigema v roce 2014 obratu 1,18 mid.
KE. To je ve srovnani s predchozim rokem
narlst o vice neZ 49 %. Rekordni vysle-
dek spolecnost dosahla pfi svém dvaca-
tém roku pusobeni na trhu.

Zisk pres 150 mil. K¢

Podobné je to podle vSech predpokladi i se zis-
kem skupiny pred zdanénim. Za rok 2014 by se toto
Cislo mélo vy$plhat na vice nez 153 mil. K&. ,Podafilo
se ndm pfijit se dvéma skvélymi projekty v dobg, kdy
se stavebni trh zaéal vzpamatovdvat z krize. Spolu
s poctivym Usilim vSech nasich zaméstnancd jsme
prekroGili pfedem napldnovany obrat,” komentuje
ekonomické vysledky finanéni feditel spole¢nosti Jiff
Polansky.

Chytré bydleni

V roce 2014 se fotiz na vysledcich koncernu
pozitivné projevilo oziveni trhu rezidenéniho bydlenf
projektem roku 2014 byl projekt 2Barevné Letfiany,
jehoz II. a lll. efapu jsme v loriském roce dokongili,”
doddvd vzdpéti Polansky. Soucasné se zahdjil prodej
|. etapy projektu SMART byty, jeZ svych skvélych pro-
dejnich vysledkl doséhnul ihned po spusténi. Projekt
si zajistil 60% prodanost necelé ffi mésice po zahd-
jeni. K vysledk(im prodeje nového rezidencniho pro-
jektu se Marcel Soural, generdini feditel spole¢nosti,
vyjadfuje: ,SMART byty jsou nasim pilotnim poginem
v konceptfu Chytrého bydleni, ktery rozpracovdva
standardy, kferé jsme budovali po dvacet let nasi
existence.”

Ale pozor, Chyiré bydleni neni pouze o inteligent-
nich technologiich, jak se na prvni pohled mlize
zdrdt. Jednd se o balik parametr( bytového projektu,
které jako celek napliuji definici chytrého bydleni.
Lze do néj zafadit zelené bydleni, modulové byty,
ohledy na zdravi a bezpeénost, Gplnou vybavenost
v dochdzkové vzddlenosti projektu, a faké lokalitu
nékolik krok od MHD a pfedevsim v blizkosti metra,”
upozorfiuje na moznou vyznamovou zdménu Marcel
Soural.

Koncern Trigema

Koncern Trigema, ktery je tvofen téméf 30
spoleénostmi rovnéz v roce 2014 dokondgil vnitini
restrukturalizaci spoleénosti do subkoncern
- real estate, stavebnictvi, cestovni ruch, véda
a vyzkum a start-upy. ,Rok 2014 pro nds byl
zlomovy v fom, Ze jsme si uvédomili, v éem jsme
silni a podle toho jsme sméfovali strategii firmy.
Zaméteni na kvalitni development se ukdzalo
jako sprdvnd volba. 230 prodanych novych bytl
a pdtd pozice na trhu to jen potvrzuje,” uzavird
Jifi Polansky.

Koncern Trigema odhaduije, Ze pozitivni frend
roku 2014 bude pokracovat i v roce 2015, kdy
predpoklddd dalsi navy$eni obratu minimdiné
0 10 %. Konsolidovany zisk pfed zdanénim pred-
poklddd koncern na Grovni opét vice nez 150 mil.
V rezidenénim bydlenf bude pro rok 2015 zésadni

V roce 2014 se na vysledcich koncernu pozitivné projevilo oZiveni trhu rezidencni-

dokonéeni |. etapy projektu SMART a prodej jeho .
efapy. Od ledna 2015 byl rovnéz zahdjen prondjem
druhého védeckotechnického parku koncernu -
Parku védy Roztoky, ktery byl dokonéen v roce 2014
a jednalo se o nejvyznamnéjsi stavbu spole¢nosti
Trigema v lofiském roce. » redakce
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ho bydleni a stavebniho sektoru. Foto www.smart-byty.cz
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Standardné se spoluprace s realitnimi portaly navazuje emailem, telefonicky nebo v nejlepsim pripadé osobné. Majiteli Ci Fediteli realitni kanceldre jsou vysvétleny viechny funkce, odliSnosti, vyhody a podminky pripadné
spo/uprdce, Foto redakce

Internet se stal v poslednich deseti letech nedilnou soucasti nejen kazdodenniho Zivota, ale i trhu s nemovitostmi. Vznik-
lo mnoho realitnich portalu, které mély jasny cil: zefektivnit prezentace nemovitosti realitnich kancelari. BohuZel ne kazdy
zamér muZe realitnim kanceldfim pomoci. Obcas je tomu pravé naopak. Jak tedy nenaletét na nekalé praktiky provozovatel(

nékterych realitnich server(i?

tandardné se spoluprdce s realitnimi
portdly navazuje emailem, telefonicky
nebo v nejlepSim pfipadé osobné.
Maijiteli &i fediteli realitni kanceldre jsou
vysvétleny vSechny funkce, odliSnosti, vyhody
a podminky pfipadné spoluprdce. Je tedy jen
na zdstupci dané realitni kanceldfe, jestli se pro
kooperaci rozhodne. Pokud ano, dojde po potvr-
zeni dohody k postupnému zaddvdni zakdzek
na dany portdl, a fo bud manudliné, nebo za po-
moci nékterého realitniho programu. Bohuzel se
zadinaji objevovat na ¢eském internetu i zcela
opacné praktiky.

Maijitel realitni kanceldre je kontaktovan provozova-
telem portdlu s informaci, Ze se jeho zakdzky na nové
vzniklém portdlu jiz nachdzi, a kdyz nezaplati
zaslanou fakturu, tak dojde k jejich smazdni. Zdd se

vdm, Ze néco neni v pofddku? Nejste sami. Otdzek je
hned nékolik.

Kdo dal souhlas k tomu, Ze se mohou zakdzky re-
alitni kanceldfe zobrazovat na realitnim portdlu, aniz
by o fom majitel realitni kanceldfe, makléfi, viastnici
danych nemovitosti védéli?

Odpovédi nejcastgji jsou ,nikdo” nebo ,Slo
0 spoluprdci mezi realitnimi servery”. Druhd moznost
samozfejmé nepredstavuje nic neobvyklého,
z@stupci realitnich kanceldri musi ovsem ddt pfedem
souhlas s timto postupem. Nelze totiz kopirovat data
bez jejich védomil!

Zde jsou dvé moznosti: Bud nabidky realitnich
kanceldii predal néktery z realitnich serverd, nebo
byla data vykradena. Ano, i nabidky nemovitosti Ize

vykrddat, a to bez védomi nejen realitnich makIérd,
maijiteld realitnich kanceldfi, ale i provozovateld rea-
litnich portdlQ. Tato situace nastala napf. u jednoho
nové vznikiého serveru, jehoz zdstupci si bez dovole-
ni stahli databdzi nemovitosti ze serveru realitymora-
va.cz. Na zdkladé upozornéni sice vSechny nabidky
ze svych strdnek stdhli, ale zplisobené Skody byly
nemalé. ,NG$ portdl plisobi na eském realitnim trhu
bezmdla 10 let. ZakiGddme si na osobnim kontaktu
s klienty a jsme zésadné proti jakémukoliv pfeposi-
I&ni zakdzek. Realitnim kanceldfim doporucujeme
provéfit si nejen historii kazdého realitniho serveru,
se kterym pldnuji navdzat spoluprdci, ale také ziskdani
referenci, jak s jeho zdstupci jsou, nebo nejsou, spo-
jeny ostatnf realitn kanceldre,” okomentoval jednu
ze situaci Michal Pich ze serveru realitycechy.cz &
realitymorava.cz.

Jednou z novodobych praktik nékterych server(
mnohdy byvd masivni rozesilani fiktivnich reakci

na prezenfované nemovitosti realitnich kanceldfi. Jen-
Ze dle slov Martina Kroupy ze spoleénosti REALMAN,
s navysujicim se poctem realitnich server( nedochdzi
k navySovani lidi, ktefi akfudiné fesi koupi ¢i prondjem
nemovitosti. Profo dochdzi k dalsi oftdzce: Kde

se vzalo tolik poptdvek ze serveru, ktery de facto
nikdo neznd? Odpovéd je opét Sokujici. Ne vzdy jde

o skuteéné klienty, ale o poéitatem vygenerované
dotazy. Po reaki realitniho makléfe na takovy inzerdt
je ve Vvétsing pripadl zasldn zpét email se zprdvou,
Ze si ,zGjemce” nasel néco jiného. | zde neni oviem
opomenuta zddost o registraci realitni kanceldre

na daném serveru.

Fungujici renomované realitni portdly zasilaji
realitnim makIéflim reakce od skuteénych zdjemcd.
Uvedeno je nejen jméno, ale telefonni ¢islo ¢i email.
Takové zdjemce je mozné ihned kontaktovat bez
nutnosti vehdzeni nékam do systému a pres néj
ndsledné odpovidat.

V aktudlnosti prezentovanych dat. Ve vétsiné
pripad( se totiz stane, Ze jsou data na novy portdl
(legding, nebo nelegding) pfenesena, ndsledné
s nimi nenti jiz pracovéno. Neakfualizuji se napf.

jejich ceny, fotografie ¢i popisy. Nejhorsi je stav,
kdy se inzerdty nemazou. Prodand nemovitost

je tak i nékolik mésicl naddle nabizena. Majite-
|Gm téchto realit se fo samozfejmé nelibi, proto
kontaktuji realitni makléfe, ktefi o skute¢nosti, ze

si nékdo prevzal jimi nabizenou nemovitost, viibec
nevédi. Rozzureny klient tak mize vypovédét
smlouvu o prodeji nemovitosti a svéfit ji jiné realitni
kanceldfi.

Pokud vdm nebo zdstupclim vasi realitni kanceldfi
bude nabizena inzerce na serveru, jenz nemovitosti
bez vaseho pfedchoziho souhlasu jiz prezentuje,
potom doporu¢ujeme maximdini obezfetnost. Trvejte
napi. na osobni schiizce se zdstupcem daného
serveru. Velké a renomované portdly maji v regionech
své obchodni zdstupce, ktefi jsou schopni probrat
s vémi vSe osobné. Pokud se nékdo snazi provozovat
realitni server ,z obyvaciho pokoje svého bytu”, tak
k vdm nejspi§ nepfijede. | to mliZe byt znameni, Ze
néco neni v pofddku.

Chtéli byste spolupracovat s nékym, kdo o vasi
piizen bojuje od zacdtku nekalymi praktikami? Nebo
ddte radgji pfednost nékterému z provéfenych realit-
nich server(i? Nebojte se zeptat napf. svych zndmych
vjinych realitnich kanceldfich, jak jsou, nebo nejsou,
spokojeni s inzerci na realitnich portdlech. PomUizete
tim ochrdnit nejen své jméno, ale i jméno vasi realitni
kanceldre. Lucie Mazdcovd
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Beskydy lakaji
na cerstvy vzduch,
cestovani nevadi

i Jen v malokteré oblasti republi-
i ky roste v posledni dobé& zdjem

' 0 mimoméstské bydleni tak, jako

' v Beskydech. Ty uz ddvno nejsou

. zaostalou oblasti s nevyvinutou in-
i frastrukturou, ale staly se lakavou

' lokalitou s ohromnym potencia-

' lem. V Beskydech je sice chladng&ji

© neZ v okolnich aglomeracich, ale

. Cisty vzduch a klid tento nedosta-

! tek bohaté& vyvaZuije.

.V poslednich dvou letech opravdu registru-
jeme vyssi zdjem o bydleni smérem k pohoif
Beskydy. Lidé z Osfravska vyhleddvaji nemovi-
tosti k trvalému bydleni na trase Frydek-Mistek,
Frydiant nad Ostravici, Celadnd, Ostravice
hlavné kvdli kvalitngjimu stavu ovzdus.
Vlysoky zdjem je také o rekreadni objekty,
mnohdy je poZadavkem, aby byly zplisobilé
k celoro¢nimu uzivani. JelikoZ jsou Ostrava
a Beskydy propojeny rychlostni komunikaci,
vétsi dojezdovou vzddlenost klienti nevnimaijf
jako zabranu,” fikd Petr Adamec z frydecko-
-mistecké spolecnosti Helix reality. Podle néj to
md i své souvislosti: ,Tato poptévka se odrdzi
i v cené nemovifosti, kdy napfiklad nemovitosti
ve Frydlantu nad Ostravici se pohybuiji nad
cenami srovnatelnych nemovitosti ve Frydku-
-Mistku,” vysvétlil Adamec.

Trend je ale uz méné citelny napfiklad
v Ostraveé, kde uz je vzddlenost pro pfipadné
dojizdéni do zaméstndni znaénd. .Za celou
dobu jsme méli snad jen dva nebo i pozadav-
ky bydleni v Beskydech, jsou fo spiSe nahodilé
vyjimky. Po frvalém pobytu v Beskydech se
lidé z Ostravska neohliZeji, kdyz uz, tak chigji
jen chatu na vikendovy pobyt,” fekla feditelka
pobocky Vila reality Ostrava Petra Viylegalovd.

Ostravané fotiz podle jiného osloveného
odbornika, Tomdse Solanského z RK Sting,
mifi do lokalit podél nové ddlinice smérem
na Bilovec. ,Pochopili, Ze vynikajici dostupnost
déld z Bilovecka a Studénecka vynikajici loka-
lity, pritom jsou tam nemovitosti az o polovinu
levnéj$i nez na Ostravsku,” zddraznil Solansky.
Petr Vitdsek



B reality
HYPOTEKY

Jaka je
nabidka
Sletych
fixaci

v Ceske
republice?

Urokové sazby hypoték v Ceské republice jiz 16
mésicl v Fadé klesaiji a prepisuif hisforické tabulky.
Prdmérnd Urokovd sazba hypotecnich Gvérd
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti a pétiletou
fixaci klesla v bfeznu dle dat spoleénosti Golem
finance na 2,24 %.

VySe uvedené ¢islo je vSak prdmérem za cely trh.
Mezi nabidkami bank existuii velké rozdily a rozdil
mezi nejniZsi a nejvy$si nabidkou v pfipadé mode-
lové hypotéky (1,7 mil. K&, LTV do 60 %) aktudiné
¢ini 1,34 procentniho bodu. Nejnizsf Grokovou
sazbu fixovanou na 5 let aktudiné nabizi UniCredit
Bank - 1,59 % p.a. Podminkou dosazeni sazby
je ovSem sjedndni pojisténi proti neschopnosti
spldcet, kreditni karty, béZného G¢tu a samozfejmé
odpovidajici bonity.

Pomérovat nabidky bank pouze vysi Grokové

sazby je krdtkozraké. Hypotéku s pétiletou fixaci nyni

za méné nez 2 procenta nabizi 7 bank a kazdd ma
jiné pozadavky pro jeji poskytnuti, takze kone¢nd
trokovd sazba se miZe od nabidkové sazby vyraz-
né liSit. Vzdy zdlezi v prvni fadé na bonité klienta,
G&elu, miry zapojeni viastnich prostfedkd, ochoty
vyuzit dalSich produkit z nabidky banky a v ne-
posledni fadé také vyjedndvacich schopnostech
klienta ¢i hypotecniho specialisty.

Obecné plati, Ze na rozdil od hypoték ve Velké
Britdnii pétileté fixace v Ceské republice dominuif.
Druhou nejcastéjsi volbou klientt jsou 3leté fixace.
V poslednim roce pozorujeme rostouci zdjem
o 7leté a delsf fixace, jejichz podil pozvolna roste.
Naopak na okraji z4jmu se nyni pohybuiji variabilni
(floatové) sazby, jejichZ trznf podil odhadujeme
v fédu jednotek procent.

Rekordné nizké Grokové sazby v kombinaci
s ozivenim ekonomiky a rostoucimi cenami realif
zvy8uji poptdvku po viastnim bydleni a vysledkem
jsou rekordni objemy sjednanych hypoték. V souctu
za prvni dva mésice banky poskytly hypotéky
za bezmdla 22 mid. K&. Bfeznovy vysledek objemu
sjednanych hypoték zvefejni portdl hypoindex.cz
tuto stfedu, v souctu vSak oéekavdame, Ze objem
sjednanych hypoték v prvnim étvrtleti 2015 prav-
dépodobné pfesdhne 35 miliard korun a hodnota
indexu klesne ke 2,20 %. Lubos Svacina

realitni magazin pro ndrocné
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tak s akcéni cenou

Banky v letoSnim roce na nic necekaly a od zacatku roku stfidaji jednu kampan

za druhou. Za uplynulé 4 mésice registrujeme 95 akénich nabidek. Loni za stejné
obdobi to bylo 78. Kromé narlstu po¢tu kampani v letoSnim roce pozorujeme také
prodluzovani obdobi trvani kampani. Vysledkem priznivych cen a dostupnosti hy-
poték je rekordni objem sjednanych hypoték prevysujici loriské vysledky o vice nez

8 mld. KE. Celkové banky za prvni Ctvrtleti rozpGjcovaly prostrednictvim hypoték

vice nezZ 38 mid. K&.

pohledu sfruktury akénich nabidek letos

i naddle prevazuji kampané spocivajici

v Uspore na poplatku za zpracovdni Gvéru

(37 %). Vedle toho samoziejmé banky lakaji
na snizeni Grokovych sazeb: 19 % akei spodivalo v do-
¢asné snizené sazbé (sazba je zpravidla vyhlasova-
nd bankou plo$né), v 10 % piipadl banky nabizely
slevu na Urokové sazbé. Tuto slevu ziskdvaji pouze
vybrani klienti po spinéni bankou danych podminek
(doba splatnosti, fixace, pojisténi apod.). Vzhledem
k erozi standardnich poplatk( za vyfizeni a sprdvu
Gvéru, které pomalu mizi ze sazebnik( bank, nabizeji
banky stdle ¢astéji akéni slevu ¢i odpusténi poplatku
za vyhotoveni odhadu zdstavni hodnoty nemovitosti.
Podil téchto kampani jsme zadali sledovat na konci
lofiského roku, lefos se ,odhady” podilely na celko-
vém poctu realizovanych kampani 8 procenty.

Na konci dubna registrujeme znatelny nérdst Gro-
kovych sazeb na mezibankovnim trhu. Ceny na 3,5
i 10 letém Grokovém swapu vzrostly skokové o vice
desefinu procentniho bodu, coz by mohlo signalizo-
vat obrat ve vyvoji Grokovych sazeb hypoték. Podobny

skokovy ndrdst jsme vSak zaznamenali na konci
Unora a v praxi se nic nedélo, ba naopak. Nabidkové
sazby ddl pokracovaly v poklesu a hodnota titulniho
indexu klesla v souctu o bezmdla 2 desetiny procen-
ta. Apetit bank po novych hypotékdch je obrovsky a je
zf'ejmé, Ze podobné vykyvy dokdze trh absorbovat.
Podle dat MMR se téméF vdem bankdm v prvnim
Ctvrtleti dafilo v objemu nové sjednanych hypoték

vyrazné rlist, coZ jesté podpofi jejich rlistové ambice.

Poptdvka po hypotékdch a zdjem bank o nové
klienty a snaha o navysenti frzniho podilu budou
tedy podle naseho ndzoru i naddle pozitivné plsobit
na mozny dal$i pokles Grokovych sazeb. Tempo
poklesu indexu nabidkovych sazeb Golem Finance
70 a ndsledné i Fincenfrum Hypoindexu vSak prav-
dépodobné zpomali a pfibliZi se hranici 2 %. Zda,

a pfipadné kdy, by mohla byt prolomena hranice 2
procent, si nyni netroufdme Fict. Individudiné vSak
plati, Ze Klienti s bezproblémovou Gvérovou historii,
dostateénymi pfijmy a alespori 10 % viastnich
prosttedk( mohou dosdhnout na sazby pod touto
hranici. Zdlezi na vybéru sprdvné banky a vyjed-
ndvacich schopnostech klienta nebo hypoteéniho
specialisty. Lubo$ Svacina

Struktura akénich nabidek

slevana
poplatku za
zpracovani
37%

slevanas
10%

akéni sazb
19%

slevana
poplatku za
spravu uveéru
13%

slevana

polatku za

odhad
8%
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Rekordné nizké Urokové sazby a vy-
borna dostupnost hypoték v kombinaci
s oZivenim na realitnim trhu a rostouci
realnou ekonomikou pomahaji formovat
nebyvale silnou vinu zajmu o Gvérové
financovani. Banky v bfeznu sjednaly
hypotéky za 16,6 miliard. V porovnani
s ,pokrizovymi“ roky 2009 a 2010
jsou letos banky na dvojndsobku

a za Ctvrt roku poskytly vice hypoték
nez v letech 1995 az 2000.

Priimérnd Grokovd sazba v bfeznu poskytnutych
hypoték klesla na 2,16 %, jak vyplyvd z daf serveru
hypoindex.cz. Rekordné nizké Grokové sazby a vy-
bornd dostupnost hypoték v kombinaci s ozivenim
na realitnim trhu a rostouci redinou ekonomikou
vyvolaly dalsi nebyvale silnou vinu zgjmu o Gveérové fi-
nancovdni. Tuzemské hypoteéni banky jen v pribéhu
bfezna sjednaly 9496 hypotecnich Gvérl v celkovém
objemu 16,630 mid. korun! Oproti Ginoru doSlo
k ndrlistu objemu o 5 miliard korun (m/m +43 %).

\V meziro¢nim srovndni objem sjednanych hypoték
povyskoGil 21 % a v porovndni s ,pokrizovymi” roky
2009 a 2010 jsou lefos banky na dvojndsobku.

Zajimavym vyvojem prochdzi také ukazatel
primérné pljcené Cdstky, ktery uz tfeti mésic v fadé
neklesl pod 1,7 milionu korun. Pfi¢inu vidime prede-
v&im v pfiznivé cené hypoték s vy$8im pomérem LTV
a rostoucim poétu realizovanych vystaveb rodinnych
domdl, které aktudiné tvori 17 % vSech sjednanych
hypoték. 63 % tvori koupé a 20 % uvddi hypoindex.
cz Ze ptipadd na ostatni Géely. BohuZel z dat nelze
vyGist, 0 jaké Ucely se jednd a jak velkou st tvori
refinancovéni. Tuto oblast vSak od lofiského roku
sleduje CNB a podle této autority podil recyklovanych
hypoték se nyni pohybuije zhruba na 23 %. V koru-
novém vyjddreni fo znamend, Ze banky v bfeznu
sjednaly nové hypotéky v hodnoté 12,8 miliardy K&

a 3,8 mld. K¢ pfipadd na splaceni dfive poskytnu-
tych Gvérd. | vtomto méfeni letoSni bfezen nemd
konkurenci. Ani v roce 2007, kdy refinancovdni tvofilo
zhruba 5 % produkce, suma noveé sjednanych Gvérd
neprekroGila 12 mid. K¢.

Stavebni spofitelny v bfeznu nijak vyrazné nevybo-
Cily z dosavadniho trendu. Celkovd ¢dstka sjedna-
nych Gvérd sice oproti pfedchozimu mésici vzrostla
0600 mil. K&, ale v meziroénim srovndni znamend
3,49 miliardy korun pouze Sedy prdmér. Nejvétsi po-
dil z celkovych 3,5 miliard si pfipsala si jako obvykle
Ceskomoravska stavebni spofitelna - 1,83 mid. K&,
ale jeji frzni podil v nové sjednanych Gvérech v fomto
mésici oslabil z 58 % na 52 %. Na jeji Gkor vzrostl
podil Modré pyramidy (0,44 mid. K&), Bufinky (0,5
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je za Ctvrt roku vyssi nez
za prvnich 5 let hypotecniho financovani!

mid. K&) a Wstenrot stavebni spofitelny (0,15 mid.
K&). Raiffeisen stavebni spofitelna v bfeznu sjednala
Gvéry za 0,57 miliardy korun, fedy necelych 17 %
celkového objemu.

Opét musime konstafovat, Ze stavebni spofitelny
v sou¢asném prostfedi tézko nachdzeji ndstroje, jak
konkurovat rekordné levnym hypotékdm, takZe jejich
vysledky se pohybuiji pod dlouhodobym priimérem.
Stavebni spofitelny vSak vnimdme jako nepostrada-
telny stabilizaéni prvek trhu s Gvéry na reality a jejich
¢as opét pfijde, az sazby hypoték porostou.

V souctu za celé prvni ¢ivrtleti suma sjednanych
hypoték ¢ini 38,5 miliardy korun, coz - jak ilusfruje
nésledujici graf - je s obrovskym predstihem nesil-
néjsi vysledek za prvni étvrtleti v dosavadni historii.

Hypotéky se nynf podileji na celkovém Gvérovém
financovdni pinymi 80 %. Stavebni spofitelny si oproti
loriskému roku o néco polepSily, kdyZ za prvni tfi mé-
sice rozpljcovaly 9,2 mid. K&, ale i tak je jejich podil
na celkovém financovani nejnizsi v dosavadni historii.
.Natrhu vidime nékolik z8sadnich trendd, které
posiluji zdjiem o hypotéky. Kromé rekordné nizkych
trokovych sazeb a pozitivniho vnimdni ekonomické
situace je to také rosfouci poptdvka po bytech slouZicich
k dalSimu prondjmu. Klienti do jisté miry vnimajf investici
do nemovitosti jako formu zajisténi na sféf. Hypotéky
na koupi a prondjem jsou samoziejmé soucdsti nasi no-
bidky. PFi posuzovéni zdméru je vSak nutné poditat s tim,
Ze sazby budou v budoucnu opét rdist a mésicni spldtka
hypotéky tim pddem poroste. Pro letosni rok a rok 2016
v&ak zatim predpokidddme stabilnf hladinu drokovych
sazeb,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spoleCnosti
Golem finance. Lubo$ Svacina

Primérnad drokovd sazba v breznu poskytnutych hypoték klesla na 2,16 %, jak
vyplyva z dat serveru hypoindex.cz. Foto redakce
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Pouhych 130 dni stacilo na fo, aby redlitni
portdly realityCechy.cz a realitymorava.cz
zobrazily vice nez 2 500 000 stradnek s nemo-
vitostmi. Oproti stejnému obdobi lonského
roku jde o navyseni ve vysi 12,65%. Celkova
navstévnost se v daném obdobi mezirocné
zvysila 0 5,16% a pocet stranek na 1 navste-
vu vzrostl o 7,12%. Dékujeme, Ze hleddte ne-
movitosti prave u nds.

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




